BOQ TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

Sé: 18607/BTC-QLCS Ha Néi, ngay 30 thang 11 nim 2025
V/v huéng dan thyc hién "Ion&,
kiém keé tai san cong tai co quan, 10
chirc, don vi va tai san két cdu ha
ting do Nha nudc dau tu, quan ly
thoi diém 0h00 ngay 01/01/2026.

Kinh gui:
- Cac B9, co quan ngang B9, co quan thu¢c Chinh phu, co
quan khac ¢ trung uong;
- Uy ban nhén dén céc tinh, thanh phé truc thudce trung uong.

Thuc hién dlem ¢ Muc 5 Chi thj sé 23/CT- TTg ngay 26/8/2025 cua Thu
tuong Chinh phu vé viéc phat huy két qua Tong kiém ké tai san cong tai co
quan, t6 chirc, don vi, tai san két cdu ha tang do Nha nuéc dau tu, quan ly va
nang cao hi¢u qua quan ly, s dung tai san cong, By Tai chinh huéng dan chi
tiéu, biéu mau kiém ké thoi diém 0h00 ngay 01/01/2026 nhu sau:

I. Mau Bién ban kiém ké

1. Mau s6 01-BB/TSCB: Bién ban kiém ké tai san c¢6 dinh tai co quan, to
chue, don vi.

2. Mau s6 02-BB/HTDB: Bién ban kiém ké tai san két céu ha tang dudng
bd do Nha nudc dau tu, quan ly.

3 Mau s6 03-BB/HT bSQG: Bién ban kiém ké tai san két cau ha tang
duong sat quoc gla do Nha nude dau tu, quan ly.

4. Mau s6 04-BB/HTDSDT: Bién ban kiém ké tai san két céu ha tang
duong st d6 thi do Nha nudc dau tu, quan ly.

5. Mau s 05-BB/HTDT: Bién ban kiém ké tai san két cau ha tang duong
thiy ndi dia do Nha nudc dau tu, quan ly.

6. Mau s6 06-BB/HTHK: Bién ban kiém ké tai san két cdu ha ting hang
khong do Nha nuée dau tu, quan ly.

7. Mau s6 07-BB/HTHH: Bién ban kiém ké tai san két cau ha tang hang
hai do Nha nudc dau tu, quan ly.

8. Mau s6 08-BB/HTNS: Bién ban kiém ké tai san két cdu ha tang céap
nude sach do Nha nudce dau tu, quan ly.

9. Mau s6 09-BB/HTTL: Bién ban kiém ké tai san két cau ha tang thuy loi
do Nha nuéc dau tu, quan ly.

10. Mau s6 10-BB/HTTMC: Bién ban kiém ké tai san két cau ha tang
thuong mai la chg do Nha nude dau tu, quan 1y.
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11. Mau sb 11-BB/HTCCN: Bién ban kiém ké tai san két cau ha tang cum
cong nghi¢p do Nha nudc dau tu, quan ly.
12. Mau s6 12-BB/HTKCN: Bién ban kiém ké tai san két ciu ha tang khu

cong nghi¢p do Nha nudce dau tu, quan ly.

13. Mau s6 13-BB/HTKKT: Bién ban kiém ké tai san két cau ha tang khu
kinh té do Nha nuoc dau tu, quan ly.

14. Mau s6 14-BB/HTKCNC: Bién ban kiém ké tai san két cau ha tang
khu cong ngh¢ cao (bao gom ca khu noéng nghiép tng dung cong nghé cao) do
Nha nudce dau tu, quan ly.

15. Mau s6 15-BB/HTTTTT: Bién ban kiém ké tai san két céu ha tang
khu cong nghe thong tin tap trung do Nha nuéc dau tu, quan ly.

16. Mau s6 16-BB/HTPD: Bién ban kiém ké tai san két cdu ha ting img
pho vai bién doi khi hau la dé diéu.

17. Mau s6 17-BB/HTCC: Bién ban kiém ké tai san két cdu ha ting cang
ca do Nha nudc dau tu, quan ly.

18. Mau s6 18-BB/HTVHTT: Bién ban kiém ké tai san két cau ha tang
thude thiét ché van hoa, thiét ché thé thao, Lang Van hoa - Du lich cac dan tge
Viét Nam.

19. Mau s6 19-BB/HTNDT: Bién ban kiém ké tai san két cdu ha tang la
cong trinh ngam d6 thi do Nha nudc dau tu, quan ly.

20. Mau s6 20-BB/TSGQLXL: Bién ban kiém ké tai san dugc giao quan
ly, xur ly.

I1. Mau biéu bao cdo két qua kiém ké

. Mau sé Ola- BC/TSCD, 01b-BC/TSCDH, 01¢-BC/TSCDH,  01d-
BC/TSCD, 01d-BC/TSCD: Biéu miu bdo cdo két qua kiém ké tai san ¢ dinh tai
co quan, to chirc, dcm Vi

2. Mau s6 02a-BC/HTPB, 02b-BC/HTPB, 02¢-BC/HTPB, 02d-
BC/HTBB, 02d-BC/HTDB: Biéu mau bdo cdo két qua kiém ké tai san két cau
ha tang du(mg bo do Nha nudce dau tu, quan ly.

3. Mau s6 03a- BC/HTE)SQ(J 03¢-BC/HTDSQG, 03d-BC/HTDSQG,
03d- BC/HTDSQG Biéu mau bao cdo két qua kiém ké tai san két cdu ha tang
duong st quoc gla do Nha nudc dau tu, quan ly.

4. Mau s6 04a-BC/HTDSDT, 04c-BC/HTDSDT, 04d-BC/HTDSDT, 04d-
BC/HTPSDT: Biéu mau bao cao két qua kiém ké tai san két ciu ha tang dudng
sat d6 thi do Nha nuée dau tu, quan ly.

5. Mau s6 05a-BC/HTDTND, 05b-BC/HTDTND, 05¢-BC/HTDTND,
05d-BC/HTDTND, 05d-BC/HTDTND: Biéu mau béo céo két qua kiém ké tai
san két cau ha tang duong thuy ndi dia do Nha nude dau tu, quan ly.

6. Miu s6 06a-BC/HTHK, 06b-BC/HTHK, 06c-BC/HTHK, 06d-
BC/HTHK, 06d-BC/HTHK: Biéu mau bao cio két qua kiém ké tai san két cau
ha tang hang khong do Nha nudc dau tu, quan ly.

7. Mau s6 07a-BC/HT HH, 07b-BC/HTHH, 07¢-BC/HTHH, 07d-
BC/HTHH, 07d-BC/HTHH: Biéu mau bao cdo két qua kiém ké tai san két cau
ha tang hang hai do Nha nuéc dau tu, quan ly.
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8. Mau s6 08a- BC/HTNS, 08b-BC/HTNS, 08c-BC/HTNS, 08d-
BC/HTNS, 08d-BC/HTNS: Biéu mau bao cdo két qua kiém ké tai san két cau ha
ting cap nudc sach do Nha nude dau tu, quan ly.

9. Miu sb 09a- BC/HTTL, 09b-BC/HTTL, 09¢-BC/HTTL, 09d-
BC/HTTL, 09d-BC/HTTL: Biéu mau bdo cdo két qua kiém ké tai san két cau ha
tang thuy lgi do Nha nude dau tu, quan ly.

10. Mau s6 10a-BC/HTTMC, 10b-BC/HTTMC, 10¢-BC/HTTMC, 10d-
BC/HTTMC, 10d-BC/HTTMC: Biéu mau béo cao két qua kiém ké tai san két
c4u ha tang thuong mai 1a chg do Nha nude dau tu, quan ly.

11. Mau s6 11a-BC/HTCCN, 11b-BC/HTCCN, 11¢-BC/HTCCN, 11d-
BC/HTCCN, 11d-BC/HTCCN: Biéu miu bdo céo két qua kiém ké tai san két
céu ha tang cum cong nghiép do Nha nudc diu tu, quan ly.

12. Mau sé 12a-BC/HTKCN, 12b-BC/HTKCN, 12¢-BC/HTKCN, 12d-
BC/HTKCN, 12d-BC/HTKCN: Biéu mdu bdo cdo két qua kiém ké tai san két
cau ha tang khu cong nghiép do Nha nudc dau tu, quan ly.

13. Mau s6 13a-BC/HTKKT, 13¢-BC/HTKKT, 13d-BC/HTKKT, 13d-
BC/HTKKT: Biéu mau bao céo két qua kiém ké tai san két cau ha tang khu kinh
té do Nha nudce dau tu, quan ly.

14. Mau s6 14a-BC/HTKCNC, 14b-BC/HTKCNC, 14c-BC/HTKCNC,
14d-BC/HTKCNC, 14d-BC/HTKCNC: Biéu mau bdo céo két qua kiém ké tai
san két cdu ha tang khu cong nghé cao (bao gom ca khu néng nghiép tmg dung
cong nghé cao) do Nha nude dau tu, quan ly.

15. Mu s6 15a-BC/HTTTTT, 15b-BC/HTTTTT, 15¢-BC/HTTTTT, 15d-
BC/HTTTTT, 15d-BC/HTTTTT: Biéu miu bdo céo két qua kiém ké tai san két
cau ha tang khu cong nghé thong tin tap trung do Nha nude dau tu, quan ly.

16. Mau s6 16a-BC/HTDPD, 16b-BC/HTDD, 16¢-BC/HTPD, 16d-
BC/HTDD, 16d-BC/HTDD: Biéu miu bao cao két qua kiém ké tai san két cau
ha tang tmg ph6 vdi bién d6i khi hau la dé diéu do Nha nudc dau tu, quan ly.

17. Mau s6 17a-BC/HTCC, 17b-BC/HTCC, 17¢-BC/HTCC, 17d-
BC/HTCC, 17d-BC/HTCC: Biéu miu bao cdo két qua kiém ké tai san két céu ha
tang cang ca do Nha nuéc dau tu, quan ly.

18. Mau so 18a-BC/HTVHTT, 18b-BC/HTVHTT, 18c-BC/HTVHTT,
18d-BC/HTVHTT, 18d-BC/HTVHTT: Biéu mau bdo cdo két qua kiém ké tai
san két cau ha léng thudc thiét ché van hoa, thiét ché thé thao, Lang van hoa -
Du lich cac dan toc Viét Nam.

19. Mau s6 19a-BC/HTNDT, 19¢-BC/HTNDT, 19d-BC/HTNDT, 19d-
BC/HTNDT: Biéu mau bao cao két qua kiém ké tai san két céu ha tang cong
trinh ngam do thi do Nha nuée dau tu, quan ly.

20. Mau sb 20a-BC/TQL, 20b-BC/TQL, 20¢-BC/TQL, 20d-BC/TQL,
20d-BC/TQL: Biéu mau bao cdo két qua kiém ké tai san dugc giao quan ly, xu
ly.

21. MAu s6 21a-BCTS/THC, 21b-BCTS/THC: Biéu mau bao céo két qua
kiém ké tai san - Téng hop chung.




22. Mau s6 22-BCTS/DVTH: Biéu mau bio cio két qua kiém ké tai san
theo don vi truc thudc.

23. Miu s6 23-BCTS/LHDV: Biéu mau bao cdo két qua kiém ké tai san
theo loai hinh don vi.

III. Xac dinh chi tiéu vé gia tri tai san tai cic mau, biéu tai Muc I,
Muc II

1. Bbi vai céc tai san dang dugc theo ddi trén sb ké toan thi xéac dinh gia
tri tai san theo nguyén gié va gia trj con lai cua tai san trén s ké toan tai thi
diém kiém ké. Thu truéng dbi tugng thyc hién kiém ké chju trach nhiém vé tinh
chinh xac cia nguyén gia, gia trj con lai cua tai san trén s6 ké toan tai thoi diém
kiém ke.

2. Déi véi tai san chua duge theo doi trén sé ké toan thi déi tuong thye
hién kiém ké c6 trach nhiém cin cr vao céc hd so lién quan dén tai san dé xac
dinh nguyén gia, gla tri con lai cua tai san nhu sau:

2.1. D61 voi tai san co dinh tai co quan, to chirc, don vj:

a) D6i véi tai san c6 dinh hitu hinh hinh thanh tir mua sdm c6 hd so xéac
dinh gia mua va thoi diém dua tai san vao sur dung cua tai san doé thi nguyén gia
dugc xac dinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 6 Thong tu s6 23/2023/TT-BTC
ngay 25/4/2023 cua B Tai chinh.

b) D6i véi tai san ¢6 dinh hiru hinh hinh thanh tir dau tu xay dung c6 hd
so xéc dinh gia xay dung va thoi diém dua tai san vao st dung cua tai san do thi
nguyén gia dugc xac dinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 6 Théng tu sé
23/2023/TT-BTC ngay 25/4/2023 cua B Tai chinh.

¢) P6i véi tai san ¢b dinh hiru hinh khong ¢6 ho so xac dinh gia mua hodc
gia xdy dyung cua tai san d6 nhung c6 can cir dé xac dinh thoi diém dua tai san
vao sur dung va gia mua mai cua tai san cung loai hodc gia xay dung mai cua tai
san ¢ tiéu chuan ky thuét twong duong tai thoi diém dua tai san vao su dung
(Vién ban lién quan dén nghiém thu, dua tai san vao sir dung; Bién ban ban giao,
tlep nhan tai san; nguyén gid cua tai san tuong duong di hach toan;...) thi
nguyén gia dugc xac dinh theo quy dinh tai diém a2 khoan 5 Diéu 6 Thong tu s6
23/2023/TT-BTC ngay 25/4/2023 cua B¢ Tai chinh.

d) D6i véi tai san ¢b dinh déc thu thi n&,uyen gia, gia tri con lai dugc xac
dinh theo gia quy udc la: 10 tri¢u dong/01 don vi tai san.

d) Béi v6i tai san ¢ dinh vé hinh la quyén str dung dat thi nguyén gia
quyén sir dung dét dugc xéc dinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 7 Théng tu sé
23/2023/TT-BTC ngay 25/4/2023 cua Bg Tai chinh, cu thé: _

- DBi véi truomg hop duge Nha nudce giao dat khong thu tién sir dung dat;
dugc Nha nude cho thué dat duge mién tién thué dat cho ca thoi gian thué hodc
tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué bang tién co nguon goc tir NSNN
nhung chua thyc hién xéc dinh gia tri quyén st dung dat, chua thyc hi¢n diéu
chinh gia tri quyén su dung dat theo quy dinh thi co quan, to chue don vi thue
hi¢n xac dinh gia tri quyén su dung dat, dleu chinh gia trj quyen su dung dat dé
hach toan theo bang gia dat do UBND cap tinh ban hanh va hé sé diéu chinh gia
dat do UBND cap tinh ban hanh 4p dung cho nam 2023.
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- Déi voi truong hop dat dugc Nha nude cho thué tra lién thué dét 01 lan
cho ca thoi gian thué ma tién thue dat da nop khong co6 nguon goc tir NSNN; Dat
do co quan, t6 chirc, don vi nhén chuyen nhuong quyen su dung dit ma tién
nhan chuyen nhucmg quyén su dung dat da tra khong co nguon goc tir NSNN thi
nguyen gia quyen su dung dat duoc xéac dinh bing (=) tién thué dat nop 01 lan
cho ca thoi gian thué, tién nhan chuyén nhuong quyen str dung dat da tra cong
(+) vai chi phi b01 thuong, giai phong mat biang doi véi truong hop Nha nudce
cho thué dét tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué.

- Riéng déi véi truong hop duge Nha nude cho thué dat tra tién thué dat
hang nam thi thyc hién kiém ké chi tiéu vé sb lugng (theo s6 ké toan, theo thuce
té kiém ké) 1a “17; kiém ké chi tiéu vé hién vat (theo s ké toan, theo thuc té
kiém ké); kiém ké chi tiéu ve gia tri (nguyen gia, gia tri con lai) 1a “0” dong.

e) Doi véi tai san ¢ dinh vo hinh khéng phai 1a quyén su dung dat:
Trudmg hgp ¢ cin cir (Héa don, chimg tir, phé duyét du toan, quyét toan,...) dé
xac dinh dugce chi phi hinh thanh tai san ¢6 dinh vé hinh thi nguyén gia dugc xac
dinh 1a toan b céc chi phi hinh thanh tai san co dinh vo6 hinh do.

g) Truong hgp khong co cac can cur dé xac dinh theo céac diém a, b, ¢, d, d
va e ma c6 tai san tuong duong véi tai san d6 da dugce co quan, té chic, don vi
¢6 tai san hogc co quan, t6 chirc, don vi khac thi nguyén gia cua tai san duge xdc
dinh theo nguyen £14a cua tai san tuong duong.

h) Boi vai tai san c6 ghi hach toan trén sO ké toan nhung khi kiém ké thuc
té “bi. méat” hodc “bj huy hoai” (S6 lugng kiém ké thuc té =0) thi kiém ké chi
tiéu vé gi tri (nguyén gia, gia tri con lai) 1a “0” dong, lua chon tinh trang cua tai
san la “Hong, khong str dung dugc”.

1) Gia tri con lai cua tai san c() dinh da xéac dinh nguyen gia theo céac diém
a, b, ¢ va e néu trén tinh dén ngay 31/12/2025 dugc xac dinh theo quy dinh tai
khoan 1 Biéu 16 Théong tu sé 23/2023/TT-BTC ngay 25/4/2023 cua B¢ Tai
chinh.

k) Déi véi cac tai san cung loai da hach toan theo “16” thi thyc hién phan
bod nguyén gid, hao mon/khau hao liiy ké va gia trj con lai theo s6 lugng; truong
hop néu nguyén gia ciia mdi tai san sau phan bo 1a dudi 10 triéu dong thi thuc
hi¢n theo doi nhu Cong cy, dung cu.

Péi véi tai san gom nhiéu hang muc khong co6 ho so dé xéac dinh gia tri
timg tai san va da hach toan trén s6 ké toan theo 16 tai san thi co quan, to chirc,
don vi thyc hi¢n phéan bd nguyén gla gia tri con lai theo tiéu chi phu hop (nhur:
Dién tich, s6 lugng, chung loai, gia tri mua sim méi tai san cung loai hodc co
tiéu chuan ky thuat, chat lugng, xuat xir tvong duong tai thoi diém dua tai san
vao su dung,...).

2.2. D6i véi tai san két cau ha tang dudng bo: ‘ ‘

a) Nguyén gia dugc xac dinh theo quy dinh tai biéu 6, Diéu 7, Diéu 8
Thong tu s6 74/2024/TT-BTC ngay 31/10/2024 cua B Tai chinh.

b) Gia tri con lai tinh dén ngay 31/12/2025 dugc xac dinh theo quy dinh
tai Diéu 9, Diéu 10, Diéu 11, Diéu 12 Thong tu sé 74/2024/TT-BTC ngay
31/10/2024 cua B¢ Tai chinh. _ '

2.3. Déi véi tai san két cau ha tang duong sit

A
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a) Nguyén gia duge xac dinh theo quy dinh tai biéu 7, Diéu 8, Piéu 9
Thong tu s0 75/2025/TT-BTC ngay 09/7/2025 cua B Tai chinh.

b) Gia tri con lai tinh dén ngay 31/12/2025 dugc xéac dinh theo quy dinh
tai Diéu 10, Piéu 11, Diéu 12, Diéu 13 Thong tu sé 75/2025/TT-BTC ngay
09/7/2025 cua Bo Tai chinh.

2.4. P6i vai tai san két cau ha tang duong thuy noi dia

a) Nguyen gia duogc xac dinh theo quy dinh tai Piéu 6, Piéu 7, Diéu 8
Thong tu s6 22/2025/TT-BTC ngay 09/5/2025 cua B Tai chinh.

b) Gia tr; con lai tinh dén ngay 31/12/2025 duqc xac dinh theo quy dinh
tai Diéu 9, Piéu 10, Diéu 11, Diéu 12 Thong tu s6 22/2025/TT-BTC ngay
09/5/2025 cua B¢ Tai chinh.

2.5. Doi véi tai san két ciu ha tang cap nudc sach:

a) Nguyén gia dugc xic dinh theo quy dinh tai Diéu 5, Diéu 6 Thong tu sb
73/2022/TT-BTC ngay 15/12/2022 cua B¢ Tai chinh.

b) Gia tri con lai tinh dén ngay 31/12/2025 dugc xac dinh theo quy dinh
tai Diéu 7, Piéu 8, Diéu 9, Piéu 10 Thong tu s6 73/2022/TT-BTC ngay
15/12/2022 cua Bo Tai chinh.

2.6. D6i voi tai san két cu ha tang hang hai

a) Nguyén gia duge xic dinh theo quy dinh tai Diéu 6, Diéu 7, Diéu 8
Thong tu so 72/2025/TT-BTC ngay 02/7/2025 cua B¢ Tai chinh.

b) Gia trj con lai tinh dén ngay 31/12/2025 dugc xac dinh theo quy dinh
tai Diéu 9, Piéu 10, Diéu 11, Diéu 12 Thong tu so 72/2025/TT-BTC ngay
02/7/2025 cua B¢ Tai chinh.

2.7. Doi véi tai san két cau ha tang thuy loi

a) Nguyén gia dugc xac dinh theo quy dinh tai Diéu 5, Diéu 6 Thong tu s6
24/2025/TT-BTC ngay 09/5/2025 cua B9 Tai chinh.

b) Gia tri con lai tinh dén ngay 31/12/2025 dugc xac dinh theo quy dinh
tai Piéu 7, Diéu 8, Diéu 9, DPiéu 10 Thong tu so 24/2025/TT-BTC ngay
09/5/2025 cua B¢ Tai chinh.

2.8. Béi vi tai san két céu ha tang cho:

a) Nguyén gla dugc xac dinh theo quy dinh tai Diéu 5, Diéu 6, Piéu 7,
Piéu 8 Thong tu s6 01/2025/TT-BTC ngay 09/01/2025 cua B¢ Tai chinh.

b) Gia tr; con lai tinh dén ngay 31/12/2025 duqc xac dinh theo quy dinh
tai Diéu 9, Piéu 10, Diéu 11, Diéu 12 Thong tu s6 01/2025/TT-BTC ngay
09/01/2025 cua B¢ Tai chinh.

2.9. Ddi vai tai san két ciu ha tang khac (trir tai san két cau ha tang quy
dinh tai cdc diém 2.2, 2.3, 2.4, 2.5, 2.6, 2.7 va 2.8 néu trén):

a) Doi véi tai san co ho so xac dinh gia xdy dung cua tai san do va thoi
diém dua tai san vao su dung cua tai san do thi nguyen gia dugc xac dinh theo
gia tri quyét toan dugc co quan, nguoi co thim quyen phé duyét theo quy dinh
ctia phap luat vé dau tu xay dung.

Truong hop da hoan thanh viéc dau tu xay dung, nghi¢m thu, dua vao su
dung nhung chua dugc co quan, nguoi ¢6 tham quyén phé duyét quyét toan thi
co quan quan ly tai san thuc hién ghi s6 ké toan la nguyén gia tam tinh. Nguyén
gia tam tinh trong truong hop nay dugc lya chon theo thir ty uu tién sau:



- Gia trj tham tra quyet toan;

- Gia tri dé nghi quyét toan;

- Gia tri xdc dinh theo Bién ban nghi¢m thu A-B (Tong gia tri cac bang
tinh gia tri quyét toan hop. ddng giira chu dau tu va nha thau)

- Gia trj theo hqp dong hodc hop dong diéu chinh lan gan nhat da ky két;

- Gia tri tong mirc dau tu hodc dy todn dy an dugc phé duyét hodc dy toan
du an dugc diéu chinh 1an gan nhat (trong truong hop du toan dy an dugc diéu
chinh).

Khi dugc co quan,nguoi co thém quyén phé duyét quyét toan, co quan,
don vij dugc giao quan ly tai san két cau ha tang thyuc hién diéu chinh lai nguyén
gia tam tinh trén so ke toan theo gia tri quyet toan dugc phé duyét dé diéu chinh
s0 ké toan va thuc hién ké toan tai san theo quy dinh.

b) Déi véi tai san khong c6 ho so xac dinh gia xay dung cua tai san d6
nhung ¢6 cin cir dé xéac dinh thoi diém dua tai san vao sur dung va gia xay dung
mai cua tai san tuong duon;:, (vé quy md, cap do ky thuat) tai thoi diém dua tai
san vao str dung thi nguyén gia cua tai san dugc xac dinh bang gia xay dung méi
cua tai san tuong duong.

¢) Truong hop tai san khong co ho so xac dinh nguyén gia cua tai san
nhung ¢6 cin cir dé xac dinh c6 tai san tuong duong va tai san d6 da dugc hach
toan thi nguyén gia cua tai san dugc xac dinh bing nguyén gia cua tai san tuong
duong do.

d) Gia tri con lai cua tai san da xac dinh nguyén gia theo cac diém a, b va
¢ néu trén tinh dén ngay 31/12/2025 duoc xac dinh nhu sau:

Gia tri con lai Nguyén gia tai Thoi gian da (S:éi:l)ng cua tai san
cuatai santinh _  san xac dinh — S
dén ngay ®  thendibin 3 1 - Thoi gian tinh hao mon cua tai
31/12/2025 diém b néu trén san theo Phy luc kem theo Cong
van nay (nam)

R P6i véi tai san chua dugce theo doi trén s6 ké toan va khong ¢6 cin cir
dé xac dinh nguyén gia, gia tri con lai cua tai san theo diém 2 Muc nay thi xac
dinh nguyén gia va gia trji con lai cua tai san la 1 dong. Truong hop cac tai san
nay la tai san két cau ha tang c6 dau tu nang cép, stra chita, mo réng, cai tao theo
du an dugce co quan, nguoi c6 tham quyén phé duyét ma du an d6 hoan thanh
nghxem thu tur ngay 01/01/2018 dén ng,ay 31/12/2025 thi bo sung thong tin vé

“Gia tri dau tu nang cap, mo rong, cai tao™ tai cac Bién ban kiém ké va Béo céo
két qua kiém ké. Gia tri dau tu nang cap, ma rong, cai tao ghi nhan la gia tri theo
quyét toan dugc co quan, ngudi ¢ tham quyén phé duyét; truong hop da hoan
thanh, nghi¢m thu nhung chua c6 quyét toan thi x4c dinh theo thir ty wu tién sau:

- Gi4 tri tham tra quyet toan;

- Gia tri dé nghj quyét toan;

- Gia tri xac dinh theo Bién ban nghi¢m thu A-B (Tong gia tri cac bang
tinh gia tri quyet toan hop dong gitra chu dau tu va nha thau),

- Gié tri theo hop ddng hodc hgp dong diéu chinh lan gan nhat da ky két;
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- Giatr téng mirc dau tu hodc du toan du an duoc phé duyét hodc du toan
du an dugc diéu chinh lan gan nhat (trong truong hop du toan du an dugc diéu
chinh).

4. Nguyén gia va gia tri con lai xac dinh theo huong dan tai diém 2 Muc
nay duge sir dung dé phuc vu viéc tong kiém ké va lam can ctr cho co quan, to
chire, don vi thuc hién hach toan tai san theo quy dinh. ,

Déi vai tai san chua dugc theo ddi trén sb ké toan va khong c6 can cir dé
xac dinh nguyén gia, gia tri con lai dugc quy dinh tai diém 3 Muc nay thi viéc
xac dinh nguyeén gia, gia tri con lai cua tai san theo Cong van nay chi ap dung dé
thuc hién Tong kiém ké; sau khi hoan thanh vige kiém ké, dé thuc hién hach
toan thi viéc xac dinh nguyén gia, g,la tri con lai cua tai san dugce thyc hién theo
quy dinh cua phap luat tuong ng voi timg loai tai san (néu co).

5. Doi véi tai san két ciu ha ting thugc pham vi tai san kiém ké da giao
cho doanh nghi¢p quan ly khong tinh thanh vén nha nudc tai doanh nghlep ma
trong qua trinh quan ly doanh nghi¢p c6 thuc hi¢n nang cap, sua chira, cai tao
bang ngudn vén cua doanh nghi¢p thi khong tinh phan gia tri nang cap, stra
chira, cai tao d6 vao gia trj cta tai san khi thuc hién kiém ké.

6. Mot s6 luu y khi kiém keé:

a) Chi tiu “Ma don vi quan ly tai san theo két qua Tong kiém ké nam
2025 la Ma don vj truc tlep quan ly, sur dung tai san cong ndm 2025 dugc dinh
danh trong Phan mém Téng kiém ké tai thoi diém 0h00 ngay 01/01/2025. Céch
ghi chi tiéu: Ghi ma don vi quan ly tai san da duwoc dinh danh tai thoi diém 0h00
ngay 01/01/2025, cu thé: (1) Trud'ng hop don vi moi duoc sap nhdp tir 2 don vi
tro lén thi tai san tiép nhén cia don vi nao ghi ma cua don vi quan ly tai san do
tai thoi diém 0h00 ngay 01/01/2025. Vi du: Xa A (moi) dugce hinh thanh tu xa B
(cii) va xa C (cii), trong do xa A dwoc Itep nhan toan bo tai .san cua xa B (cii), xa
C (cii) va mét phan tai san cua huyén D thi nhitng tai san tiép nhén tie xa B ghi
ma don vi quan l)z tai thoi diém 0h00 ngay 01/01/2025 la ma don vi cua xa B,
nhitng tai san tiép nhan tw xa C thi ghi ma don vi quan Iy tai thoi diém 0h0O
ngay 01/01/2025 la ma don vi cia xd C, nhitng tai san tiép nhén tie huyén D thi
ghi ma don vi quan Iy tai thoi diém 0h00 ngay 01/01/2025 la ma don vi cua
huyén D. (2) Truong hop don vi khong thugc doi twong chia tdach, sap nhap thi
dién ma dom vi minh vao cét nay. Luu y: Doi véi nhitng tai san mua sam mdoi
sau thoi diém 0h00 ngay 01/01/2025 khéng dién chi tiéu nay.

b) Chi tiéu “Chiu anh huong thién tai tr nam 2023-2025" la chi tiéu ap
dung cho cac tai san la nha, cong trinh xay dung thugc cac nhom tai san kiém ké
chiu anh huoéng truc tiép cua thién tai (bdo, 14, lut,...) va phai bo chi phi khac
phuc hau qua. Pay la chi tiéu mang tinh chét thong ké dé tong hop vé tan suat da
bi anh huong thién tai cua nha, cong trinh trong khoang thoi gian tur ngay
01/01/2023 dén ngay 31/12/2025. Vi cac chi tiéu chi tlet gom: Co bi anh
huong; Khong bi anh huong; S6 lan bi anh huong. Chi tiét cach ghi chi tiéu:
D:en s6 "1" vao Cét “C6” (néu co chiu anh huong boi thién tai) hoac “Khong'
(neu khong chiu anh huong boi thién tai). Neu chon cot “Co” thi dién tiép so
lan chiu anh hwong boi thién tai vao cot “S6 lan xay ra (néu co)”.
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Can cu xac dinh thiét hai do thién tai gay ra dugc xac dinh theo huong
din tai Thong tu lién tich sé 43/2015/TTLT-BNNPTNT-BKHDT ngay
23/11/2015 cia B Nong nghiép va Phat trién Nong thon, Bo Ké hoach va Dau
tu (nay la Bo Nong nghi¢p va Moi truong va B Tai chinh) vé viéc huong dan
thong ké, danh gia thiét hai do thién tai gdy ra.

¢) Chi tiéu “Tai san trén dat” phuc vu cong tac gan nha, cong trinh xay
dl,mg trén dat vai “Pat” dé tong hop thong tin d01 va@i dat va nha, cong trinh gan
voi khuon vién dat do tai cac Mau s 01, Mau s6 18, Mau s6 20; theo do: Tai cot
chi tiéu nay, d01 v6i dat va nha, cong trinh trén khuén vién dat dé thi duoc ghi
cung mot chir s6 (bat dau tir chur 6 “17).

Vi du: Tai biéu Mau s6 01: Déi véi tai san la dat, tai cot chi tiéu (25) danh
s6 thir tu cho timg khuén vién dat (Ttr chir 50 “1” tang dan dén hét), doi voi tai
san la nha, cong trinh xdy dung trén dat thi nha, cong trinh dugc xay dung trén
khuon vién dat nao, tai cot chi tiéu nay dugc ghi theo s6 thr tu cua khuon vién
dat dy. Vi du: don vj quan ly 02 khudn vién dat thi tai cot chi tiéu (25) danh sé
thir tu cho 02 khuon vién dat lan luot a 1 va 2. Céc tai san 1a nha, cong trinh xay
dung trén khuédn vién dat s6 1 tai ¢t (25) thi ciing duge ghi tuong ung la s6 1 tai
cQt (25); céc tai san la nha, cong trinh xay dyng trén khuén vién dat s6 2 tai cot
(25) thi ciing dugc ghi tuong tng la s6 2 tai cot (25).

d) Trucmg, hgp cac tai san da dugc ban giao, tiép nhan theo cac Quyét
dinh chuyén giao vé dia phuong quan ly, xir Iy hodc Quyét dinh thu hoi nhung
chua giao cho don vi quan ly, sir dung tai san, chi giao cho don vi tam quan ly
(co quan chuyén mén thuge Uy ban nhan dan cap tinh, t6 chire phat trién quy
dat to chire ¢6 chire nang quan ly, kinh doanh nha dia phuo‘ng, Uy ban nhén dén
cap xa,...) thi dugc kiém ké theo Mau s6 20. Tai san dugc giao quan ly, xur ly.

d) Péi VO’l tal san tai cac co so giao duc hinh thanh tir v1ec tlep nhan tai
trg cua céac td chic, ca nhan (khéng bao gom tai san cla céc to chirc, ca nhén
khéc ldp dat nhung khong ban giao, tai trg cho co so gido duc) thi thuc hi¢n
kiém ké theo quy dinh tai Thong tu so 16/2018/TT-BGDDT ng,ay 03/8/2018 cua
BQ Giao dyc va Dao tao quy dinh vé tai tro cho cac co s gidao duc thugc hé¢
thong gido duc qudc dén (truomg hop ¢6 vin ban thay thé thi thuc hién theo vén
ban thay the)

e) Doi véi loai tai san Pat: (i) Khong lya chon tinh trang tai san la:
“Hong, khong st dung dugc™; (ii) Truong hop cac khuén vién dat don vi dang
quan ly, su dung nhung chua c6 hé so gidy to thi van thyc hién kiém ké.

g) Déi vai tai san do Uy ban nhan cap xa dang dugc giao quan ly nhu:
Nha tuorng ni¢m, Dai tuong ni¢m, san choi tré¢ em, vuon hoa cong cong, dudng
thén, xom, duong nodi dong, cong trinh thuy 1¢i nho, thuy loi néi ddng, muong
xom,.. thi khong thue hi¢n klem ke don vOi nhimg tai san nay.

h) Don voi tai san két cau ha tangD Céc doi tuong quan ly/tam quan ly tai
san két cau ha tang thuc hién kiém ké déi voi cac tai san két cau ha tang do Nha
nudc dau tu, quan ly ma don vi minh dang quan ly/tam quan ly (bao gom ca tai
san két cau ha tang dugc hinh thanh tir vi¢c dong gop tw nguyén cua nhan dan).
Poi voi cac tai san két cau ha tang do nhan dan tu huy dong, dau tu xay dung,
Nha nudc hé trg mot phan kinh phi, nguyén vat liéu,. . dé dau tu xay dung; tai
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san dugc giao cho doanh nghi¢p theo hinh thirc nhan ng (bao gom ca truong hop
chua thanh toan hét ng) thi khong thugc pham vi kiém ke.

i) Gan ma QR doi véi tung tai san theo nguyén thc: Mdi tai san kiém ké
sau khi nhp théng tin lén Phan mém Tong kiém ké tai san cong (goi la Phan
mém TKK) sé& dugc Phan mém ty dong sinh ra mot ma QR. Sau khi nhap thong
tin tai san lén Phan mém TKK, don vi kiém ké c6 trach nhi¢m in ma QR do
Phan mém TKK sinh ra dé dan lén tai san da kiém ké; truong hop tai san la hé
théng goém nhiéu bo phan thi phan mém sé& sinh ma 01 ma QR cho h¢ théng, don
vi dan ma QR Ién timg bd phén hodc by phan chinh cua h¢ théng do; doi véi cac
tai san la tai san c¢6 dinh vo hinh thi sau khi lay ma QR cua tai san tu Phan mém
TKK, don vj kiém ké thuc hién luu trit ma QR cung hd so cua tai san. Viéc dan
ma QR cho tai san hiru hinh phai bao dam dé nhan biét, dong thoi dam bao an
toan. Day la co s& dé tra clru thong tin tai san va thuc hién kiém ké trong cac
nam tiép theo.

k) Don vl truong hqp sau sip xep tinh gon by may, véan hanh mé hinh
chinh quyen dia phuong 2 cap ma tai san cong tai co quan, to chirc, don vj, tai
san két cau ha tang do Nha nudc dau tu, quan ly toi thoi diém Oh00 ngay
01/01/2026 (trir cac tai san da quy dinh tai tlet d diém 6 Muc nay) chua dugc co
quan, nguoi ¢o tham quyen ban hanh Quyét dinh giao tai san cho don vi truc
tiep quan ly, sur dung thi giao cho don vj dang su dung ¢6 trach nhiém kiém ké.

) D6i véi truong hop co quan, t6 chire, don vi da hach toan riéng gia tri
nang cap, mo rong theo dy an duge co quan, nguoi c6 tham quyen phé duyét
thanh mét (1) tai san neng (khong thye hign diéu chinh nguyén gia tai san co
dinh dugc nang cép, mo rong theo quy dinh tai Thong tu s6 23/2023/TT-BTC)
thi thuc hién cong gia tri nang cap, mé rong vao nguyén gia cua tai san dugc
nang cép, mao réng, gia tri con lai da theo doi clia phan ning cip, mo rong vao
gia tri con lai cta tai san dugc nang cap, mo rong

m) Thuc hién kiém ke cac loai phan mém (gom Phan mém hé thong,
Phan meém tién ich, Phan mém ung dung va cac Phan mem khac) vao nhom
“Phin mém {mg dung” tai cac Biéu mau s6 01 vé tai san cd dinh tai co quan, to
chire, don vi va ap dung ty 1é tinh hao mon cua loai “Phan mém (g dung” dé
lam co s& xac dinh gia tri con lai cua tai san.

7. D6i voi tai san cong tai co quan Viét Nam & nude ngoai:

7.1. Thuc hién ra soat, hach toan ké toan tai san cong clia co quan Viét
Nam ¢ nudc ngoai theo quy dinh tai Nghi dinh sé 166/2017/ND-CP ngay
31/12/2017, dugc stra doi, bd sung boi Nghi dinh sé 171/2024/ND-CP ngay
27/12/2024 va Nghi dinh s6 286/2025/ND-CP ngay 03/11/2025 cua Chinh phu,
Théng tu s6 23/2023/TT-BTC ngay 25/4/2023 cua B truong Bo Tai chinh.

7.2. Vé Danh muc don vi kiém ké trong Phan mém Fong kiém ké tai san
cong: Thuc hién theo huéng din cia Bo Tai chinh tai diém 1 Cong van so
12371/BTC-QLCS ngay 12/11/2024.

7.3. Mot s6 luu y khi thyuc hién tong kiém ké

a) Ve chi tiéu gia tri (nguyén gia, gia tri con lai)

- DPbi voi cac tai san dang dugc theo di trén so ké toan thi xac dinh gia tri
tai san theo nguyén gia va gia tri con lai cua tai san trén s6 ké toan tai thoi diém
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kiém ké va thuc hién quy di sang dong Viét Nam (VND) theo ty gia hach toan
ngoai t¢ thang 12/2025 do Kho bac Nha nudc thong bao. Thu truong doi tugng
thuc hién kiém ké chiju trach nhiém vé tinh chinh xac cua nguyén gia, gia tri con
lai cua tai san trén sd ké toan tai thoi diém kiém ké.

- P6i véi tai san dang duoc theo doi trén so ké toan 1a tai san c¢6 dinh véi
nguyén gia bing ngoai té nhung khi quy dbi nguyén gia sang dong Viét Nam
(VND, theo ty gia hach toan ngoai té thang 12/2025 do Kho bac Nha nudc
thong bao) ma nguyén gia cua tai san do nho hon 10.000.000 dong Thye hign
kiém ké tai san theo nguyeén gid, gia tri con lai (GTCL) theo gié tri da quy doi.

- Doi véi tai san la nha, dat do co quan Viét Nam & nudce ngoai dang theo doi
trén s6 ké toan nhung khong tach riéng dugc gid trj nha, gla tri dat: Co quan Viét
Nam ¢ nudc ngoai thyc hién diéu chinh gia tri (nguyen gid, gia tri con lai) cua tai
san da ghi so theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 7 Nghij dinh s 286/2025/ND-
CP; truong hop dén thoi diém kiém ké (Oh ngay 01/01/2026) ma co quan Viét
Nam ¢ nudc ngoai chua diéu chinh dugc gia trl (nguyén gia, gia trj con lai) cua tai
san da ghi s6 theo quy dinh thi thuc hién kiém ké dét c6 nguyen giava GTCL la 0
dong, kiém ké nha c6 nguyén gia va GTCL theo nguyén gia va GTCL dang ghi so
ké toan.

- Déi véi tai san chua dugc theo doi trén sé ké toan dé nghi co quan Viét
Nam ¢ nudc ngoai ra soat dé dua vao hach toan theo ding quy dinh. Truong hop
dén thoi diém kiém ké (Oh ngay 01/01/2026) ma tai san chua dua vao hach toan
va khong c6 can cir dé xac dinh nguyén gia, GTCL cua tai san theo Nghi dinh sb
166/2017/ND-CP ngay 31/12/2017, dugc sira doi, bé sung bai Nghi dinh sd
171/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 va Nghi dinh s6 286/2025/ND-CP ngay
03/11/2025 cua Chinh phu, Thong tu s6 23/2023/TT-BTC ngay 25/4/2023 cua
B¢ truong B Tai chinh thi xac dinh nguyén gia va gia trj con lai la 1 dong.

Viée xac dinh chi tiéu vé gia trj tai san (nguyén gia va GTCL) néu trén chi
dugc su dung phuc vu thyc hi¢n Téng kiém ké. Viéc quan ly, sir dung tai san
kiém ké thuc hién theo quy dinh cua phép luat vé quan ly, sur dung tai san cong.
Viéc xdc dinh nguyén gia, GTCL cua tai san sau khi hoan thanh vi¢c Téng kiém
ké dé thuc hién hach toan duoc thuc hién theo quy dinh cua phap ludt tuong Umg
véi timg loai tai san (néu co).

b) Vé danh muc tai san kiém ké: Dé nghi co quan Viét Nam ¢ nudc ngoai
thuc hién kiém ké nhu sau:

- D6i vai dién tich dét cua nha riéng Dai str, nha & ctia can bd, cong chire,
vién chirc: Kiém ké vao danh muc tai san “Dét tru s& lam viéc”.

- Di véi xe 6 16:

+ Dbi voi xe 6 16 loai tir 4 dén 16 chd ngdi (bao gdm ca xe 6 to ban tai)
(trir xe chirc danh): Kiém ké vao danh muc “Xeoto phuc vu cong tac chung”

+ D6i vdi xe 6 t6 loai trén 16 chd ngoi: Klem ké vao danh muc tai san
“Xe 610 chuyén dung”, loai “Xe 6 t6 trén 16 chd ngoi”

- May moc, thiét bi van phong pho bién cua co quan Viét Nam & nudce
ngoai (gom: may moc, thiét bi van phong phé bién trang bi cho chic danh va
phong lam viéc cua chirc danh) vao danh muc tai san “May moc, thiét bi phuc
vu cOng tac cac chirc danh”.






